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MINUTA DO CONTRATO

Contrato que entre si fazem o Municipio de Porteiras/CE,
através do Fundo Municipal de Desenvolvimento e
................................... , para o fim que nele se declara.

O MUNICIPIO DE PORTEIRAS, Estado do Cear4, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no
CNPJ/MF sob o n.2 07.609.621/0001-16, através do Fundo Municipal de Desenvolvimento, neste
ato representada por seu Ordenador de Despesas, o Sr. Givaldo Nogueira de Lima, residente e
domiciliado(a) nesta Cidade, apenas denominado de CONTRATANTE/LOCATARIO, e de outro lado
.......................................... , residente e domiciliado(a) Na ........cccoeeevieeieveeiesieeereneeneennn, pOFtador(a)
do CPF N2 ..o , apenas denominada de CONTRATADA/LOCADOR(A), resolvem
firmar o presente Contrato, oriundo do Processo de Inexigibilidade de Licitagdo n® 2024.08.22.2,
em conformidade com as disposi¢Bes contidas na Lei Federal n2 14.133, 01 de abril de 2021,
mediante as clausulas e condigdes a seguir.

CLAUSULA PRIMEIRA - DA FUNDAMENTAGAO LEGAL

1.1 - Conforme as prescri¢Bes do artigo 74, Inciso V, da Lei 14.133, de 12 de abril de 2021 e demais
legislacdo aplicavel, devidamente homologado/autorizado pelo Sr. Givaldo Nogueira de Lima,
Ordenador de Despesas do Fundo Municipal de Desenvolvimento.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO
2.1 - O presente Instrumento tem por objeto a Locagdo de imdvel para ponto de apoio dos agentes
de seguranca publica, na zona urbana de Porteiras/CE, na forma discriminada no quadro abaixo:

item Especificagdo Unid. | Quant. | Valor Mensal | Valor Total
01

Total

2.2 - S30 anexos a este instrumento e vinculam esta contratagio, independentemente de
transcrigdo:

2.2.1- O Termo de Referéncia que embasou a contratagao;

2.2.2 - O Laudo Técnico de vistoria do imovel;

2.2.3 - Eventuais anexos dos documentos supracitados.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA E PRORROGAGAO

3.1 - O presente contrato tera vigéncia de 12(doze) meses, contados da data de sua assinatura,
prorrogavel na forma dos artigos 106 e 107, da Lei n® 14.133, de 2021.

CLAUSULA QUARTA - DOS MODELOS DE EXECUGAO E DE GESTAO CONTRATUAL

4.1 - O regime de execugdo contratual, os modelos de gestdo e de execugdo, assim como 0s prazos
e condi¢Bes de conclusdo, entrega, observagdo e recebimento do objeto constam no Termo de
Referéncia, vinculado a este Contrato.

CLAUSULA QUINTA - DA SZ%@%(;AO
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5.1 - N&o serad admitida a subcontrata¢do do objeto contratual.

CLAUSULA SEXTA - DA ORIGEM DOS RECURSOS

6.1 - As despesas deste Contrato correrdo por conta de recursos oriundos do Tesouro Municipal,
previstos na seguinte Dota¢do Or¢gamentaria:

Orgdo Unid. Org. Projeto/Atividade Elemento de Despesa

CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1 - O valor mensal a ser pago pela locacdo do imdvel em questdo serd de RS ..cocevviene,
(e ) mensais, perfazendo o valor global de RS .........cooovevevivininne (crrercieerie e, ).

7.2 - Os pagamentos serdo efetuados pelo Locatario ao(a) LOCADOR(A), até o 52 (quinto) dia util do
més subsequente ao da prestagdo dos servigos.

7.3 - No valor a ser pago estdo incluidas todas as despesas ordindrias diretas e indiretas decorrentes
da execucdo do objeto, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas,
previdencidrios, fiscais e comerciais incidentes, taxa de administragdo, frete, seguro e outros
necessarios ao cumprimento integral do objeto da contratagao.

7.4 - O pagamento serd realizado através de ordem bancdéria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicados pela contratada.

7.5 - Quando do pagamento, serd efetuada a retencao tributéria prevista na legislagdo aplicavel.

7.6 - Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, no pagamento serdo
retidos na fonte os percentuais estabelecidos na legislagdo vigente.

7.7 - A contratada regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar
n? 123, de 2006, n3o sofrera a retencdo tributaria quanto aos impostos e contribui¢cdes abrangidos
por aquele regime. No entanto, o pagamento ficard condicionado a apresenta¢do de comprovagao,
por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributdrio favorecido previsto na
referida Lei Complementar.

CLAUSULA OITAVA - DO REAJUSTE E DO REESTABELECIMENTO DO EQUILIBRIO ECONOMICO-
FINANCEIRO

8.1 - Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da
data do orcamento estimado.

8.2 - Apds o interregno de um ano, 0s pregos iniciais poderdo ser reajustados, mediante a aplicacao,
pelo contratante, do IPCA (Indice de Precos ao Consumidor Amplo), exclusivamente para as
obrigacdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

8.3 - Nos reajustes subsequentes ao primeiro, 0 interregno minimo de um ano sera contado a partir
dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

8.4 - No caso de atraso ou ndo divulgagdo do indice de reajustamento, 0 contratante pagard a
contratada a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferencga
correspondente tdo logo seja divulgado o indice definitivo.

8.5 - Nas aferi¢des finais, o indice utilizado para reajuste sera, obrigatoriamente, o definitivo.

8.6 - Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma ndo
possa mais ser utiliz erd adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela
legislagdo em vigo?.
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8.7 - Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

8.8 - O reajuste serd realizado por apostilamento, conforme previsdo do Art. 136, da Lei
14.133/2021.

8.9 - Poder3d ser reestabelecida a relagdo que as partes pactuaram inicialmente entre os encargos
da contratada e a retribuigdo da Administragdo para a justa remunerag¢do do fornecimento, desde
que objetivando o reestabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro inicial do contrato, na
hipdtese de sobrevirem fatos imprevisiveis, ou previsiveis porém de consequéncias incalculaveis,
retardadores ou impeditivos da execugdo do ajustado, ou ainda, em caso de forga maior, caso
fortuito ou fato do principe, configurando alea econdmica extraordinaria e extracontratual, nos
termos do Art. 124, Inciso Il, alinea “d” da Lei 14.133/2021, devendo ser formalizado através de ato
administrativo.

8.10 - O pedido de reestabelecimento do equilibrio econémico-financeiro devera ser formulado
durante a vigéncia do contrato e antes de eventual prorrogagdo nos termos do art. 107 da Lei n®
14.133/2021.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

9.1 - Exigir o cumprimento de todas as obriga¢des assumidas pelo(a) LOCADOR(A), de acordo com o
futuro contrato;

9.2 - Receber o objeto no prazo e condigdes estabelecidas neste Termo de Referéncia, vinculado ao
futuro contrato;

9.3 - Notificar o(a) LOCADOR(A), por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorregdes verificadas no
objeto fornecido, para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte, as
suas expensas;

9.4 - Acompanhar e fiscalizar a execugdo do futuro contrato e o cumprimento das obrigagdes pela
Contratada;

9.5 - Efetuar o pagamento ao(a) LOCADOR(A) do valor correspondente ao fornecimento do objeto,
no prazo, forma e condiges estabelecidos neste Termo de Referéncia e no futuro Contrato;

9.6 - Aplicar ao(d) LOCADOR(A) as san¢Bes previstas na lei e no futuro Contrato;

9.7 - Cientificar o Orgdo competente para adogdo das medidas cabiveis, quando do
descumprimento de obrigag¢bes pelo(a) LOCADOR(A);

9.8 - Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagbes e reclamagdes relacionadas a
execugdo do Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente
protelatdrios ou de nenhum interesse para a boa execugdo do ajuste;

9.9 - Receber o imével locado em locagdo, e cumprir, no que couber e sem restri¢do o disposto no
Art. 22 da Lei n® 8.245/91;

9.10 - Ndo efetuar modificagdes no imdvel sem autorizagdo do(a) LOCADOR(A), facultando-lhe,
desde ja, vistoriar o mesmo quando julgar conveniente;

9.11 - Entregar o imdvel ao fim da locagdo em perfeito estado de conservagdo e limpeza, conforme
condi¢des constatadas em vistoria técnica.

CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGAGOES DO(A) LOCADOR(A)

10.1 - Responsabi.l‘”mﬁ elos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com o Cddigo de
i ei n2 8.078, de 1990);

S
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10.2 - Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou autoridade
superior (art. 137, Il, da Lei n? 14.133, de 2021) e prestar todo esclarecimento ou informagdo por
eles solicitados;

10.3 - Responsabilizar-se pelo cumprimento de todas as obrigagdes trabalhistas, previdenciarias,
fiscais, comerciais e as demais previstas em legislagdo especifica, cuja inadimpléncia n3o transfere a
responsabilidade ao contratante e ndo podera onerar o objeto do contrato;

10.4 - Comunicar ao Fiscal do contrato, em tempo habil, qualquer ocorréncia anormal ou acidente
que se verifique no local da execugdo do objeto contratual;

10.5 - Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes
assumidas, todas as condigOes exigidas para habilitagdo;

10.6 - Nao permitir a utilizacdo de qualguer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na
condigdo de aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a utilizagdo do trabalho do
menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre.

10.7 - Disponibilizar o imdvel acima descrito nos prazos e condigdes estipuladas no contrato, e
cumprir, sem restrigdo e no que couber, o disposto no Art. 22 da Lei n°® 8.245/91;

10.8 - Arcar com despesas de qualquer natureza que ndo estejam compreendidas naquelas de
obrigagdo do LOCATARIO, geradas antes, durante ou apds o prazo de locacio do imdvel;

10.9 - N3o promover, durante a vigéncia do contrato, modificagdes no imdvel objeto deste
instrumento sem autorizagio do LOCATARIO, especialmente aquelas que possam alterar a
condigdes de utilizagdo do mesmo em razdo da necessidade de instalacao;

10.10 - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

10.11 - Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentagdo da documentagdo correspondente;

10.12 - Pagar os impostos, especiaimente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e taxas,
incidentes sobre o imdvel;

10.13 - Quaisquer outros impostos que o imodvel estara sujeito, correrdo por conta do(a)
LOCADOR(A).

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS

11.1 - A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitard o(a) LOCADOR(A), garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

| - adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagao;

Il - multa moratdria de até 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal
da contratacdo, até o limite de 30 (trinta) dias;

Il - multa compensatoria de até 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecuc3o total ou parcial da obrigacdo assumida, podendo ser cumulada com a multa moratéria;
IV - suspensao de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Porteiras/CE, pelo prazo
de até dois anos;

V - declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou até que seja promovida a reabilitagdo perante
a propria autoridade gueaplicou a penalidade, que serad concedida sempre que o{a) LOCADOR(A)
ressarcir a Admi/n‘ tracag/pelos prejuizos causados;

11.2-A pen/al'da ulta pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.
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de declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que, em razdo do
presente contrato:

a) tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de tributos;

b) tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagdo;

c) demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administragdo em virtude de atos
ilicitos praticados.

11.4 - A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo
que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n°
14.133/2021.

11.5 - A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levara em consideragao a gravidade da
conduta do infrator, o cardter educativo da pena, bem como o dano causado a Administragao,
observado o principio da proporcionalidade.

11.6 - As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio de Porteiras/CE, ou ainda, quando for o caso,
cobrados judicialmente.

11.7 - Caso o LOCATARIO determine, a multa deverd ser recolhida no prazo maximo de 10 (dez)
dias, a contar da data do recebimento da comunicagdo enviada.

11.8 - As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no
caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA CONSERVAGAO DO IMOVEL

12.1 - O LOCATARIO recebe o imdvel em perfeito estado de uso e conservagdo, com todas as suas
instalagbes funcionando, instalacbes elétricas, telefonicas, se for o caso, de agua, interruptores e
tomadas, comprometendo-se a entrega-lo, finda a locagdo, em condi¢des iguais e de uso imediato,
sob pena de responder pelos prejuizos apurados, prefixados pelas partes caso o(a) LOCADOR(A)
ndo deseje apurar em vistoria "ad perpetuam rei memoriam".

12.2 - Ser3o de exclusiva responsabilidade do LOCATARIO todas as despesas com a conservacdo do
imovel, inclusive reparos em pintura, instalacbes elétricas, hidraulicas e sanitdrias, portas,
ferragens, consertos em pisos, paredes e telhados.

12.3 - Obriga-se, o LOCATARIO as substituicdes que se fizerem necessarias, devendo estas
substituicdes serem levadas a efeito com materiais da mesma marca, referéncia e padrdo dos
materiais substituidos, e, na hipdtese da impossibilidade das substituicdes serem feitas como aqui
especificadas, deverdo os materiais a serem utilizados, obter previamente a aprovac¢do do(a)
LOCADOR(A).

12.4 - No caso do LOCATARIO pretender fazer a substituicio do revestimento de paredes ou pisos,
se n3o encontrado o revestimento ou piso do mesmo padrdo, deverd o mesmo proceder a
substituicdo de todo o revestimento ou piso da dependéncia, por outro semelhante, que deverd ser
submetido a aprovacdo prévia do(a) LOCADOR(A), de tal modo que ndo produza desvalorizagdo do
imével.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS MODIFICACOES E BENFEITORIAS
13.1 - Qualquer, ificacdo ou benfeitoria, Util necessdria ou voluntaria, ou construgdo,
dependerad ntimento prévio por escrito do(a) LOCADOR(A). Caso seja realizada obra
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permanente a revelia, sob qualquer hipotese, a mesma incorporar-se-a ao imovel, sem obrigagdo
de ressarcimento por parte do(a) LOCADOR(A), ou direito de reteng3o por parte do LOCATARIO,
ficando ainda o LOCATARIO obrigado a retornar o imével a situag8o anterior, se assim o desejar o(a)
LOCADOR(A).

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA FORCA MAIOR OU DESAPROPRIAGAO

14.1 - O contrato ficard rescindido de pleno direito, independente de interpelagdo judicial ou
extrajudicial no caso de desapropriacdo, sem que o LOCATARIO tenha direito a qualquer
indenizagdo ou multa, seja a qual titulo for, ressalvadas ao LOCATARIO t3o somente a faculdade de
haver do poder desapropriante ou a quem de direito, a indenizagdo que porventura tenha direito.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA IMPOSSIBILIDADE DE FUNCIONAMENTO

15.1 - Nenhuma intimagdo do servico sanitario e/ou do poder fiscalizador, serd motivo para o
LOCATARIO abandonar o imdvel, mas, poderd pedir rescisdo do contrato, independente dos prazos
acordados e sem pagamento de multas, no caso de ser procedido vistoria técnica/judicial que apure
estar a construgdo ameacando ruir ou impossibilitada de funcionar por motivos de responsabilidade
do(a) LOCADOR(A).

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA GARANTIA DE EXECUCAO
16.1 - N3o haverd exigéncia de garantia contratual da execugdo.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA EXTINGAO CONTRATUAL

17.1 - O contrato se extingue quando cumpridas as obrigagdes de ambas as partes, ainda que isso
ocorra antes do prazo estipulado para tanto.

17.2 - Se as obrigacBes ndo forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficara prorrogada até a
conclusdo do objeto, caso em que deverd a Administragdo providenciar a readequagdo do
cronograma fixado para o contrato.

17.2.1 - Quando a n3o conclusdo do contrato referida no item anterior decorrer de culpa da
contratada:

a) Ficara ele constituido em mora, sendo-lhe aplicaveis as respectivas sangdes administrativas; e

b) Poderd a Administragdio optar pela extingdo do contrato e, nesse caso, adotard as medidas
admitidas em lei para a continuidade da execugdo contratual.

17.3 - Constituem motivos para extingdo do contrato, a qual deverd ser formalmente motivada nos
presentes autos, as situagdes previstas no Art. 137, da Lei n? 14.133/2021, assegurados o
contraditério e a ampla defesa, com observancia as previsdes contidas nos artigos 138 e 139 da
referida Lei.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DOS CASOS OMISSOS

18.1 - Os casos omissos serdo decididos pelo CONTRATANTE, segundo as disposi¢des contidas na
Lei n? 14.133,7de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as
disposicdes contidas na Lei n? 8.078, de 1990 - Cddigo de Defesa do Consumidor e normas e
principios gerais dos contratos.

CLAUSU GECJA NONA - DAS ALTERAGOES CONTRATUAIS

4
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19.1 - Eventuais alteragdes contratuais reger-se-30 pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei
n? 14.133, de 2021.

19.2 - A Contratada é obrigada a aceitar, nas mesmas condigdes contratuais, 0s acréscimos ou
supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial
atualizado do contrato. _

19.3 - As altera¢des contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo.
19.4 - Registros que n3o caracterizam altera¢do do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.

CLAUSULA VIGESIMA - DA PUBLICACAO

20.1 - Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratag¢des Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no
respectivo sitio oficial na Internet, em atengdo a Lei n2. 12.527, de 2011.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DO FORO

21.1 - O Foro competente para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente Contrato é o da
Comarca de Porteiras/CE, sendo este o foro eleito para dirimir os litigios que decorrerem da
execucdo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme
art. 92, §12, da Lei n? 14.133/21. "

Declaram as partes que este Contrato corresponde a manifestagdo final, completa e exclusiva de
acordo entre elas celebrado, assinando 0 mesmo, na presenc¢a das testemunhas abaixo, para que
surta seus juridicos e legais efeitos.

Porteiras/CE, ...cooveeveoeiieceiieeeeiens

.................................................................................................

CONTRATANTE

CONTRATADA
TESTEMUNHAS:
TSP PO USRS ROOP PP PO CPF e
2 e e e CPF e e
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