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ESTADO DO CEARA
GOVERNO MUNICIPAL DE PORTEIRAS

LAUDO DE AVALIACAO

INTERESSADO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTEIRAS C.N.P.J. n° 07.654.114/0001-02
Rua Mestre Zuca S/N, 63.270-000 - CENTRO - PORTEIRAS - CEARA

PROPRIETARIO
FRANCISCO EVERSON SOUZA TAVARES - CPF n° 086.317.953-30

LOCAL DA AVALIACAO
RUA LUIZ GRANJEIRO N2 105 — BAIRRO CENTRO - PORTEIRAS - CEARA

1. FINALIDADE DO LAUDO

A finalidade do laudo é determinar o valor real e atual da locagdo de um imdvel, bem como atestar as condicSes fisicas
do mesmo, para a utilizacdo da infraestrutura de atendimento e prestacdo de servigos da prefeitura municipal de Porteiras-
ce.

2. OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo do laudo de avaliagio é a determinacdo do valor de mercado da regido geoecondmica do imével avaliado,
apresentando como conclusdo a convicgdo do valor de mercado, conforme o art.24 da Lei n2 8.666, de 21 de junho de 1993,
para a compra ou locacdo de imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administracdo, cujas
necessidades de instalagdo e localizacdo condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliacdo prévia.

3. CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO

3.1. Documentacio

Os elementos necessdrios para elaboragdo deste trabalho, fornecidos pelo solicitante, foram considerados por
premissa, como vélidos e corretos, tendo sido aferidas a 4rea em campo pelos nossos técnicos. Para efeitos da avaliagio, o
imodvel foi considerado livre de penhoras, arrestos, hipotecas.

3.2. Caracterizaciio da regidio
A regido onde encontra-se localizado o imével é urbano, respeitando as distdncias exigidas pelas normas.

3.3. Descri¢do do imé6vel

O imével encontra-se em bom estado de conserva¢3o e uso, os materiais empregados s30 de boa qualidade. O imédve!
situa-se em logradouro pavimentado em pedra, o local possui iluminacio piblica adequada, saneamento e abastecimento
d'agua. . '

Imével com drea total construida de 122,42 m?.

O imével possui uma area frontal coberta medindo 2,42m x 4,84m; sala 01 medindo 3,34m x 4,84m; sala 02 medindo
3,08m x 3,37m; sala 03 medindo 3,08m x 3,68m; sala 04 medindo 2,66 x 4,10m; 01(uma) cozinha medindo 4,92 x 5,83m;
01 corredor medindo 1,12 x 7,28m; 01 Wc¢ medindo 1,33m x 3,30m, com laje em concreto e revestimento em ceramica e
uma area livre de 11,04m?. Construido em tijolo cerdmico com estrutura de concreto armado, piso ceramico, coberto com
telhas cerdmicas, rebocado em massa dnica de cimento e areia, forro de gesso em toda area interna, portas e janelas e -
pintado com tinta latex. As instalagcdes elétricas, hidraulicas e sanitérias, obedecendo as normas técnicas especificas.
Instalaces elétricas, hidraulicas e sanitérias em perfeitos estados de funcionamento.

Na visita, in loco, presenciou-se o preenchimento dos requisitos necessérios para a finalidade, a qual servird imével.

3.4. Localizacdio
Rua Luiz Granjeiro n® 105 - Bairro Centro - CEP 63.270-000 - Porteiras — Ceara.
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3.5. Melhoramentos piblicos -
A regido onde o imdvel situa-se, tem logradouro pavimentado em pedra, o local possui iluminagdo publica adequada
e abastecimento d'agua, servico de limpeza e coleta de lixo.

4. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
A NBR 14.653 - 3: 2004, em seu item 9 - especificacdo das avaliagSes, apresenta a seguinte redagao:

“9.1.1 a especificaciio de uma avaliacdo estd relacionada tanto
com o empenho do engenheiro de avaliacdes, como com o
mercado e as informacdes que possam ser dele extraidas. O
estabelecimento inicial pelo contratante de grau de
fundamentacio desejado tem por objetivo a determinagédo do
empenho no trabalho avaliatério, mas ndo representa garantia
de alcance de graus elevados de fundamentagdo. Quanto ao
grau de precisdo, este depende exclusivamente das
caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso,
ndo é passivel de fixacdo a priori.”

Em funcdo das particularidades do imdvel avaliando e do comportamento do mercado imobilidrio da regido, e em
conformidade com a NBR 14.653 - 3: 2004, item 9.2.1 - tabela 1 e tabela 2, item 9.2.3 — tabela 5, o presente laudo de
avaliacdo possui grau de fundamentacao I.
5. CONCLUSAO

Diante do todo exposto, conclui-se, por base nas consideragdes descritas acima, quanto ao imével, sua localizagdo,

formato, dimensdes, drea construida e condicBes de aproveitamento, caracteristicas da zona, padrdo do fogradouro,
situacdo, servicos piblicos ¢ fins de utiliza¢do, estado geral de conservacio, avaliamos o imével objeto em:

VALOR DO ALUGUEL POR MES
500,00 {QUINHENTOS REAIS)

COMISSAO MUNICIPAL DE LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEIS

Porteiras-CE, 26 de janeiro de 2024.
FERNANDA %IDAL DOS SANTOS

DAMIAQ ALVES SAMPAIO

KARLA ﬁGELISTA SANTOS
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