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ESTADO DO CEARA
GOVERNO MUNICIPAL DE PORTEIRAS

LAUDO DE AVALIACAO

INTERESSADO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTEIRAS C.N.P.J. n® 07.654.114/0001-02
Rua Mestre Zuca $/N, 63.270-000 - CENTRO - PORTEIRAS - CEARA

PROPRIETARIO
ASSOCIACAO PORTEIRENSE DE ASSISTENCIA A FAMILIA — APAF - CNPJ N2 06.740.294/0001-74

LOCAL DA AVALIACAO
SITIO ABREUS, S/N, AS MARGENS DA CE 397 NO KM 5.3, ZONA RURAL - PORTEIRAS - CEARA

1. FINALIDADE DO LAUDO

A finalidade do laudo é determinar o valor real e atual da locagdo de um imdvel, bem como atestar as condigdes fisicas
do mesmo, para a utilizagdo da infraestrutura de atendimento e prestaco de servigos da prefeitura municipal de Porteiras-
ce.

2. OBIETIVO DA AVALIACAO

O objetivo do laudo de avaliagdo é a determinag¢io do valor de mercado da regifio geoecondmica do imével avaliado,
apresentando como conclusdo a convicgdo do valor de mercado, conforme o art.24 da Lei n2 8.666, de 21 de junho de 1993,
para a compra ou locacio de imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administracdo, cujas
necessidades de instalagdo e localizacdo condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de
riigreado, segundo avaliagdo prévia.

3. CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO

3.1. Documentag¢do

Os elementos necessdrios para elaboracio deste trabalho, fornecidos pelo solicitante, foram considerados por
premissa, como validos e corretos, tendo sido aferidas a drea em campo pelos nossos técnicos. Para efeitos da avaliagdo, o
imdvel foi considerado livre de penhoras, arrestos, hipotecas.

3.2. Caracteriza¢do da regido
A regido onde encontra-se localizado o imével é urbano, respeitando as distincias exigidas pelas normas.

3.3. Descricdo do imével

O imével encontra-se em bom estado de conservacio e uso, os materiais empregados sio de boa qualidade. O imével
situa-se em logradouro pavimentado em pedra, o local possui iluminagdo publica adequada, saneamento e abastecimento
d'agua.

Caracteristicas do imédvel: Alpendre medindo 3,50m por 8,45m; sala 01 medindo 1,85m por 3,00m; sala 02 medindo
2,00m por 3,00m; sala 03 medindo 3,00m por 3,00m; sala 04 medindo 3,00 por 3,00m, sala 05 medindo 3,00 por 3,00m;
sala 06 medindo 5,00 por 7,15m; sala 07 medindo 2,60m por 2,35m; sala 08 medindo 1,45 por 2,00m; sala 09 medindo 1,50
por 1,60m, sala 10 medindo 2,25 por 6,15m e 02 banheiros de 2,10m2 cada um. Construido de tijolo cerdmico com estrutura
de concreto armado, piso cerdmico, coberto com telhas ceramicas, rebocado em massa Unica de cimento e areia, forro pve
em toda 4rea interna, portas em todas as salas, porta frontal de aluminio e janelas de vidro e aluminio, revestimento com
azulejo até a altura de 1,50m nas paredes pintada com tinta Jatex. Area total construida:186,43m2. InstalagGes elétricas,
hidraulicas e sanitarias em perfeitos estados de funcionamento.

Na visita, in loco, presenciou-se o preenchimento dos requisitos necessarios para a finalidade, a qual servird imével.

3.4. Localizacdo
Sitio Abreus, s/n, as margens da CE 397 no KM 5.3, Zona Rural - Cep 63.270-000 - Porteiras — Ceara.
CNPJ:07.654.114/000/-02  CGC: 06.920.279-06
Rua Mestre Zuca, 16, Centro ~ CEP 63 270-000

PABX: (88) 3557- 1254/ 1230/ 1242 /1253
E-mail: gapre@porteiras.ce.gov.br
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3.5. Melhoramentos piiblicos
A regido onde o imével situa-se, tem logradouro pavimentado em pedra, 0 local possui iluminagdo publica adequada -
e abastecimento d'agua, servigo de limpeza e coleta de lixo.

4. ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO
A NBR 14.653 - 3: 2004, em seu item 9 - especificacdo das avahagoes apresenta a seguinte redagio:

“9.1.1 a especificacdo de uma avaliacio esta relacionada tanto
com o empenho do engenheiro de avaliagbes, como com o
mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas. O
estabelecimento inicial pelo contratante de grau de
fundamentacio desejado tem por objetivo a determinagdo do
empenho no trabalho avaliatério, mas ndo representa garantia
de alcance de graus elevados de fundamentagdo. Quanto ao
grau de precisdo, este depende exclusivamente das
caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso,
ndo é passivel de fixacdo a priori.”

Em funcdo das particularidades do imdvel avaliando e do comportamento do mercado imobilidrio da regido, e em
conformidade com a NBR 14.653 - 3: 2004, item 9.2.1 - tabela 1 e tabela 2, item 9.2.3 — tabela 5, o presente laudo de
avaliagdo possui grau de fundamentacdo |.
5. CONCLUSAO

Diante do todo exposto, conclui-se, por base nas consideracées descritas acima, quanto ao imével, sua localizagdo,
formato, dimensdes, drea construida e condi¢es de aproveitamento, caracteristicas da zona, padrio do logradouro,
situacao, servigos publicos e fins de utitizag8o, estado geral de conservagéo, avaliamos o imdvel objeto em:

VALOR DO ALUGUEL POR MES
600,00 (SEISCENTOS REAIS)

COMISSAO MUNICIPAL DE LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEIS

' Porteiras-CE, 19 de janeiro de 2024,
FERNANDA V% DAL DOS SANTOS

DAMIAO ALVES SAMPAIO

KAR GELISTA SANTOS
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